Verkaufsdokumentation

RUCHTIZ TREUHAND

IMMOBILIEN-DIENSTLEISTUNGEN

4 "/>-Zimmer-Wohnung mit Bergpanorama
Bernstrasse 259, 3627 Heimberg

Verkaufspreis Wohnung CHF 490'000.00
Verkaufspreis Einzelgarage CHF 25'000.00

Kontakt:

Ruchti-Treuhand AG
Michael Meierhofer

Telefon direkt 033 227 44 11
m.meierhofer@ruchtitreuhand.ch
www.ruchtitreuhand.ch
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1. Lage

1.1. Makrolage (Ortschaft, Umgebung)

Heimberg mit einer Vielfaltigkeit an Angeboten fur Jung und Alt!

Heimberg ist eine politische Gemeinde im Verwaltungskreis Thun und die erste zum Berner Ober-
land zahlende Gemeinde im Aaretal. Gegen Osten grenzt Heimberg an die Hiigellandschaft des
Emmentals, westlich und nérdlich an das Mittelland. Die Gemeinde ist einer der nérdlichen Vo-
rorte der Stadt Thun. Nachbargemeinden von Heimberg sind Fahrni, Steffisburg, Thun, Ueten-
dorf, Uttigen, Kiesen, Brenzikofen und Oppligen.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich (iber eine Flache von 5.4 km? und liegt auf 551 M.04.M.

Einwohner per 3. Mai 2022 6'989
Gemeindesteueranlage 1.60 Einheiten
Liegenschaftssteuer 1.20 Promille des Amtlichen Wertes

Mit Hallenbad, Minigolf und Sauna, dem Sportzentrum mit Tennishalle, Squash und Tennisaus-
senplatzen, den Einkaufszentren (Coop Megastore + Hobby, Multicenter, Ladelizentrum und Nie-
senpark) und verschiedenen Schulanlagen verfligt Heimberg Uber eine gut ausgebaute Infra-
struktur fur Jung und Alt.

Das Berner Oberland sowie die Zentren Bern, Thun und Burgdorf sind mit 6ffentlichen oder pri-
vaten Verkehrsmitteln (Regionalverkehr Mittelland (RM) / Autobahnanschluss) gut erreichbar.
Heimberg weist zwei Bahnhaltestellen der BLS auf (Heimberg und Ladeli). Seit dem 14. Dezem-
ber 2014 ist der dreijahrige Busversuchsbetrieb Heimberg erfolgreich angelaufen. Die Kurse der
STI-Linie 3 werden ganztags im Halbstundentakt, Montag bis Samstag, von der alten Bernstrasse
bis Heimberg Dornhalde geftihrt.

Ebenfalls hat Heimberg einen Autobahnanschluss (Thun-Nord) und kann gleichzeitig vom An-
schluss Kiesen her erreicht werden. In 20 Minuten erreicht man den Flughafen Bern Airport und
ist mit Grossstadten Europas verbunden.

A
P ;

>

| .
Buchhohertarg oo

Fahrmi 2 Urntesiangenegsy Oberiangenagy

O Heimbery
Burgiatcin Sofigen Usigen @ £
Breifiibuig
£ Usstemsiord y Hamlsarg
Gurrbin =__' . Harmenbach-Buches
& Tewtten:
el
Watheneil Ferit Linganblbl . BE}
iz fe Heilig st
Thisn L
Thisrachem
tbabenchi Hitesfingsn
, Obar- S
Blumenstein g . :-:_.‘m”l:n
agrm - W Thunersss
Amisatdiegen
Pohisen
Stocken-Hiden " Twinsgiserg . |
Reutiger

September 2022 Seite 3



1.2 Mikrolage (objektspezifisch)
Die Liegenschaft Bernstrasse 259 befindet sich an bevorzugter und zentraler Lage in Heimberg.

Die lichtdurchflutete Wohnung bietet eine idyllische Aussicht auf das Alpenpanorama und bietet
mit einem gemeinsam nutzbaren Girillplatz ebenfalls Platz fur gemutliche Abende mit den ubri-
gen Bewohnern des Hauses.

Der Kindergarten, Unter- und Oberstufenschule sind von der Uberbauung aus einfach und
schnell erreichbar. Die Gymnasien liegen unweit des Stadtkerns von Thun und kénnen prob-
lemlos Uber den nahgelegenen Fahrradweg erreicht werden.

Fir die taglichen Besorgungen stehen Ihnen in unmittelbarer Nahe mehrere grosse Super-
markte (Coop, Migros, Denner) zur Verfigung. Die Laden erreichen Sie zu Fuss oder mit dem
Fahrrad in wenigen Minuten. Das Zentrum von Heimberg bietet neben dem herrlichen Naherho-
lungsgebiet am Aareweg diverse attraktive Spielplatze und Vergnigungsmaoglichkeiten.
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1.3. Situationsplan
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2. Objektbeschrieb

Die 4 2 Zimmer-Wohnung befindet sich im obersten Stockwerk in einem ruhigen Mehrfamilien-
haus mit insgesamt 6 Einheiten. Die Liegenschaft wurde im Jahr 1981 erbaut und wurde tber
die Jahre stets unterhalten. Die lichtdurchflutete Wohnung verfligt Gber rund 100m2 Wohnfla-
che, welche durch einen gedeckten Balkon (10 m2) abgerundet wird. Ebenso gehért ein gros-
ses Estrich- und Kellerabteil zur Wohnung, welches gentigend Stauraum fur |hr Hab und Gut
bietet. Eine Einzelgaragenbox mit Stromanschluss kann fir CHF 25'000.00 dazu erworben wer-
den.

Die Wohnung uberzeugt vor allem in den warmen Monaten mit dem funktionellen und gedeck-
ten Balkon, welcher eine wunderschdne Aussicht auf die Stockhornkette und das Gantrischge-
biet bietet.

Die Wohnung wurde in Vergangenheit stetig renoviert und unterhalten. Erst 2021 wurden gross-
tenteils neue 3-fach verglaste Fenster verbaut. Durch die stetigen Investitionen ibernehmen Sie
eine Wohnung in tadellosem Zustand.

Mit der Modernisierung wurde die traditionelle 5-Zimmer-Wohnung vor ein paar Jahren in eine
zeitgemasse 4 2 -Zimmer-Wohnung mit gerdumigem Esszimmer umgestaltet. Angrenzend an
das Esszimmer befindet sich die offene und zeitlose Wohnkuche mit Bar und Blick in das Wohn-
zimmer. Uber dem Wohnzimmer befindet sich eine kleine Galerie, welche Platz fiir einen
Schreibtisch oder eine Leseecke bietet.

Im Winter heizen Sie die gemutliche Wohnung entweder mit dem wunderschénen Schweden-
ofen oder den eingebauten Warmespeicherheizungen. Das Bad verfligt zudem Uber eine Fuss-
bodenheizung.

Drei Zimmer erganzen Wohnzimmer und Kiche. Die Zimmer eignen sich hervorragend als Er-
holungsquelle wie auch als Arbeits- oder Kinderzimmer.

Zur Mitbenltzung zahlen die Waschkuche, der Veloabstellraum, der kleine Spielplatz und ein
gedeckter Grillplatz.
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3. Fotos
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Grundrissplan

4,

ik RS R v =
TR T .
" | - & | | iy
i (0T SRS bt [ _.J
& .H_. i ” N :
¢ __W fren | 2y _.J | -.-v . 5 = it 4 1 \.‘.._\ 2 &4
L Bl 2 ,.__‘ % T 7 P ¢ v .m‘ é5d 1| fars _ e [
| _ i b |
l.um. +.-||iu g e m_ ;

ol Q¢
s
v vds s

", LML -
(%

Seite 12

September 2022



5. Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen

Grundbuch

Wertquote

Baujahr

Amtlicher Wert
Gebaudeversicherungswert

Betriebs- und Verwaltungskos-
ten pro Jahr

Anteil Erneuerungsfonds
Verkaufspreis

Kaufbedingungen

Nutzen- und Schaden

Beurkundung

Gewahrleistung

Anmerkung

Gemeinde
Stammgrundstulick
Wohnung
Einzelgarage
Wohnung

1981

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF
CHF

304°550.00

2'000'000.00

2'972.45

42'272.45

7'228.60

490°000.00
25'000.00

928 Heimberg
GBBL-Nr. 299
GBBL-Nr. 299-6
GBBL-Nr. 299-8

171/1000

(Wohnung)
Wohnhaus
Wohnung + Garage
Wohnhaus

Anteil Wohnung

Wohnung
Einzelgarage

Im Anschluss an die Besichtigung wollen Sie uns bitte ein schriftliches
Kaufangebot inkl. Finanzierungsbestatigung einreichen.

Nach Vereinbarung

Die Verschreibungskosten (Handanderungssteuer, Gebuhren, Grund-
bucheintrag, Notar und dgl.) sind durch den Kaufer zu tragen.

Die Wohnung wird im heutigen Zustand verkauft. Fur die Kaufsache
leisten die Verkaufer wie Ublich keine Gewahr oder Zusicherung.

Die vorliegende Dokumentation ist fir den Verkaufsabschluss nicht ver-
bindlich. Ein allfalliger Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
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6. Grundbuchauszug

Auszug Grundstiick-Informationen P N

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges mls

Heimberg / 299-6

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 928 Heimberg

Grundstlck-Nr 299-6

Grundstuckart Stockwerkeigentum

E-GRID CH 77350 88746 05

Stammgrundstiick LIG Heimberg 928/299

Wertquote 171/1'000

Sonderrecht der 5-Zimmerwohnung, 2. Stock links, (heute als 4.5-Zi-Whg genutzt)

mit Nebenrdumen
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gliltig ab Steuerjahr
291'080 2020
Eigentum
Miteigentum zu 1/2

Bietenhard Stefanie, 23.02.1988, 07.07.2017 035-2017/6020/0 Kauf
Miteigentum zu 1/2

Blaser Christian, 14.05.1985, 07.07.2017 035-2017/6020/0 Kauf
Anmerkungen

03.03.1989 025-1989/1108/0 Reglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft
ID.025-2000/003582

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Héngige Geschifte
Geometergeschafte bis 27.04.2022 Keine
Grundbuchgeschéfte bis 27.04.2022 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstiick: LIG Heimberg 928/299
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Auszug Grundstiick-Informationen P

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges %IS

Heimberg / 299-8

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 928 Heimberg

Grundstlck-Nr 299-8

Grundstuckart Stockwerkeigentum

E-GRID CH 78874 63508 21
Stammgrundstiick LIG Heimberg 928/299
Wertquote 12/1'000

Sonderrecht der Garage Nr. 2, Kellergeschoss

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gliltig ab Steuerjahr
13'470 2020
Eigentum
Miteigentum zu 1/2

Bietenhard Stefanie, 23.02.1988, 07.07.2017 035-2017/6020/0 Kauf
Miteigentum zu 1/2

Blaser Christian, 14.05.1985, 07.07.2017 035-2017/6020/0 Kauf
Anmerkungen

03.03.1989 025-1989/1108/0 Reglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft
ID.025-2000/003582

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Hangige Geschifte
Geometergeschafte bis 27.04.2022 Keine
Grundbuchgeschéfte bis 27.04.2022 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstiick: LIG Heimberg 928/299
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